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und der Havellandischen Hausverwaltung und Immobilienbetreuung
Antje Falatik
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Tel./ Fax 033232 / 35542

- als Hausverwaltung

schlieBen nachstehenden Haus- / Wohnungsverwaltungsvertrag.
8 1 Gegenstand des Vertrages

Der Auftraggeber / Eigentiumer Ubertragt der Hausverwaltung die Verwaltung der folgenden
Objekte:



§ 2 Pflichten der Hausverwaltung

Die Hausverwaltung ist verpflichtet, das zu verwaltende Objekt im Rahmen der gesetzlichen
und behdrdlichen Vorschriften und nach den Weisungen und im Interesse der Eigentimer/in,
mit der Sorgfalt eines ordentlichen Kaufmanns, zu bewirtschaften.

Die Hausverwaltung hat alle Handlungen vorzunehmen, die erforderlich sind, um den
Eigentiimer als Auftraggeber zu vertreten, das Verwaltungsobjekt in seinem Bestand zu
erhalten und wirtschaftlich optimal zu nutzen.

Zu den Pflichten des Verwalters gehdrt insbesondere, soweit 8 7 dem nicht entgegensteht:

a) Der Abschluss von Miet- und Pachtvertragen zu Marktbedingungen und deren Kindigung,
die Durchfuhrung und Durchsetzung von Mieterh6hungen, sowie der gesamte mundliche und
schriftliche Verkehr mit den Mietern / Pachtern.

Neuvermietungen und der Abschluss von Mietvertragen sind erkennbar namens und in
Vollmacht des Auftraggebers / Eigentiimers abzuschlielen und bedirfen seiner Zustimmung

b) Die fristgerechte Einziehung, notfalls Beitreibung, der dem Eigentiimer zustehenden
Anspriiche aus den Miet- und Pachtverhaltnissen, einschlief3lich Nebenkosten
Vorauszahlungen und Mietkaution, sowie Rlckstanden.

Vertretung des Auftraggebers (soweit nicht durch Rechtsanwalt geboten) bei
Mietstreitigkeiten auf3ergerichtlich und vor Amtsgerichten.

Fir die auBergerichtliche und gerichtliche Beitreibungen, sowie Vertretung kann Sie
Anwaltshilfe nach eigenem pflichtgemafRem Ermessen in Anspruch nehmen.

Fir anfallende Anwalts- und Gerichtskosten hat der Auftraggeber/Eigentiimer
aufzukommen, sofern diese nicht dem Mieter anzulasten sind.

c¢) Die punktliche und fristgerechte Entrichtung der das Objekt betreffenden 6ffentlichen
Abgaben und wiederkehrenden Lasten, die Priifung und Bezahlung anfallender
Rechnungen unter Wahrung der Belange des Auftraggebers und Leistung aller fiir die
Bewirtschaftung notwendigen Ausgaben.

d) Ihr obliegt die Fihrung samtlicher, erforderlicher Verhandlungen mit 6ffentlichen
Stellen, Versicherungsgesellschaften, Hypothekengebern, Handwerkern, Architekten,
sowie die genaue Durchfiihrung der behérdlichen Vorschriften, die die
Bewirtschaftung des Objektes und die Rechte und Pflichten des Eigentiimers
betreffen.

e) In Ubereinstimmung mit dem Auftraggeber / Eigentiimer die Filhrung samtlicher
Verhandlungen zum Abschluss von Versicherungsvertragen, in ausreichender Héhe,
gegen Feuer-, Leitungswasserschaden, Glasschaden, sowie Haushaftpflicht, die
fristgemalie Zahlung der Versicherungspramien und die Vertretung des Auftraggebers
zur Wahrnehmung seiner Rechte bei Versicherungsfallen und Schadensregulierungen.

f) Die Vergabe und Uberwachung der notwendigen und ordnungsgemafiien
Instandhaltungs- und Instandsetzungsarbeiten und der Abschluss von
Lieferungsauftragen fur Heizstoffe, im Namen des Auftraggebers.

Die Uberwachung und Annahme der Arbeiten und Lieferungen, die Prufung der
Rechnungen unter Ausnutzung erreichbarer Rabatte und Vergunstigungen.

g) Im Rahmen der Verwaltungsaufgaben einvernehmlich mit dem Auftraggeber / Eigentiimer
Vertrage abzuschlief3en und erforderliche Rechtsgeschéfte vorzunehmen.
Die Einstellung, Uberwachung und Entlassung von Hauswarten und sonstigen



Hilfskraften unter Beachtung der Lohnsteuer- und sozialversicherungsrechtlichen
Pflichten des Arbeitgebers und der gesetzlichen und / oder tariflichen Rechte des
Arbeitnehmers.

Samtliche Vertrage sind zu den ortstblichen Bedingungen abzuschliel3en und bis
langstens zum Auslaufen des Verwaltungsvertrages befristet.

h) Entgegennahme von Willenserklarungen und Zustellungen, soweit sie an den
Auftraggeber als Wohnungseigentiimer bzw. Vermieter gerichtet sind.

Einleitung von MaRnahmen, die zur Wahrung einer Frist oder zur Abwehr eines sonstigen
Rechtsnachteils erforderlich sind.

Darlber hinaus hat die Hausverwaltung Erklarungen abzugeben, die zur Herstellung
einer Fernsprech-, Rundfunk-, Fernseh- oder Energieversorgungsanlage erforderlich
sind.

i) Gegenuber dem Auftraggeber ist einmal jahrlich, bis spatestens zum 30.06. des folgenden
Jahres, die Fiuhrung des laufenden Hausverwaltungskontos unter Vorlage von Ein- und
Ausgabebelegen, abzurechnen.

Samtliche Bicher, Belege und Zeichnungen, auch wenn sie vom Verwalter beschafft
wurden, sind Eigentum des Auftraggebers und diesem jederzeit auf Verlangen
auszuhandigen.

Gegenuber der Mietpartei wird im Rahmen der Gesetze und des Mietvertrages tber

die Nebenkosten abgerechnet, Nachzahlungsbetrage eingezogen und Guthaben
ausgezabhilt.

Es wird ein Hauskonto mit der Bezeichnung ( Bankverbindung ) gefuhrt.

j) Uberwachung der Einhaltung des Mietvertrages und der sich daraus ergebenden
Pflichten der Mietpartei. Aufstellung einer Hausordnung und Uberpriifung deren
Einhaltung, bei Neuvermietungen ist fir die wirksame, mietvertragliche Vereinbarung
der bestehenden Hausordnung zu sorgen, Abnahme der Wohnung bei Beendigung des
Mietverhaltnisses, Erstellung eines Ubergabeprotokolls und Kontrolle der Einhaltung
der mietvertraglich iibernommenen Pflichten zur Durchflihrung von
Schonheitsreparaturen, die Beseitigung von Schaden, die Reinigung der Wohnung und
die Ruckgabe aller Schlussel durch die Mietpartei.

Auslibung des Vermieterpfandrechts im Namen des Auftraggebers.

§ 3 Hausverwalterverglitung

Der Auftraggeber / Eigentumer verpflichtet sich, der Hausverwaltung fur Ihre Tatigkeit
folgende Vergltung zu zahlen:

a) fur verwaltete Wohnungen pro WE 20,75 Euro monatlich, inkl. der gesetzlichen
Mehrwertsteuer.

b) fur gewerblich genutzte RAume 20 % jahrlich, incl. Mwst. auf der Basis der Netto-
Mieteinnahmen.

Der Verwalter ist berechtigt, die Vergitung am 03. eines jeden Monats aus den eingehenden
Miet- und Pachtzinsen zu entnehmen bzw. bei gewerblicher Vermietung dem Mieter in
Rechnung zu stellen.

Ist die Enthahme nicht méglich, so verpflichtet sich der Auftraggeber/ Eigentiimer, die
Vergutung an die Hausverwaltung unmittelbar bei Falligkeit zu zahlen.

Auslagen wie Porto, Ferngesprache, Fotokopien (0,25 Euro pro Seite),
Mietvertragsvordrucke, Geschaftsbiicher, notwendiges Buromaterial etc. werden der
Hausverwaltung gesondert vergutet.



Hierfur wird eine Pauschale von 10 % monatlich inkl. Mwst., des in § 3 vereinbarten monatl.
Vergutungsbetrages erhoben.

Hat die Hausverwaltung hohere Auslagen, so kann sie anstelle einer Pauschale unter
Nachweis von Einzelbelegen die tatsachlichen Auslagen zur Erstattung fordern.

Fur Inseratskosten bei Neuvermietung erfolgt ein Nachweis in Einzelbelegen, die
Abrechnung erfolgt ebenfalls monatlich.

8§ 4 Vertretung

Sollte die Hausverwaltung in der Austibung ihrer Tatigkeit aus dringenden Grinden oder
Krankheit verhindert sein, so ist sie berechtigt und verpflichtet, eine geeignete Vertretung zu
bestellen und erforderlichenfalls Untervollmacht zu erteilen.

Der Verwalter hat die volle Verantwortung fur die Handlungen und Unterlassungen seines
Vertreters.

Der Auftraggeber / Eigentumer ist hiervon in Kenntnis zu setzen.

8 5 Vertragsdauer

Der Vertrag wird immer fir 1 Jahr, zunachst fir den Zeitraum Vom bis zum geschlossen.

Er verlangert sich danach stets um ein Jahr, kann jedoch von den Vertragspartnern unter
Einhaltung einer Kindigungsfrist von 3 Monaten zum Jahresende gekiindigt werden.
Die Kundigung hat per Einwurf - Einschreiben zu erfolgen.

8 6 Rechte und Pflichten des Auftraggebers

a) Der Auftraggeber / Eigentimer verpflichtet sich, alle Erklarungen abzugeben, welche
fur die Durchfiihrung einer ordnungsgemalfien Verwaltung erforderlich sind.

b) Der Auftraggeber / Eigentiimer hat der Hausverwaltung im Rahmen einer
ordnungsgemalien Verwaltung verauslagte Gelder ( z. Bsp. Reparaturkosten, Kosten ftir
Inserate bei Neuvermietung etc.) unverzuglich zu erstatten und auf Verlangen Vorschiisse zu
leisten.

8 7 Sonstige Vereinbarungen

a) Sonderarbeiten, die aulRerhalb der tblichen Verwaltertatigkeit liegen und die in
Wahrnehmung der Interessen der Eigentiimer vom Verwalter ibernommen werden, sind
besonders zu vergiten.

Dazu gehort z. Bsp. das Erstellen von Abrechnungen aus den Jahren vor der
Ubernahme der Verwaltung, soweit diese nicht vorliegen und die Erstellung einer
ordnungsgemalRer Buchhaltung.

Die Bearbeitungsgebuhr entspricht je WE und Monat 20,75 Euro incl. Mwst.

b) Bei der Durchfiihrung gréf3ere Instandsetzungsarbeiten (AulR3enputz- und/oder
Fassadenanstriche, Dachdeckungen etc.) oder bei der Durchfiihrung wertverbessernder
MalRnahmen (Heizungen, Fenster usw.), verpflichtet sich der Auftraggeber den fir die
Hausverwaltung verbundenen zeitlichen Mehraufwand neben der in § 3 vereinbarten
Gebuhr mit 5 %- 7 % zzgl. Mwst. aus dem Gesamtvolumen der Malinahme zu
verguten.



Vor Durchfihrung der Arbeiten ist die Hohe dieses Entgeldes zu vereinbaren.

c) Bei der Vergabe von Werksleistungen, Instandsetzungsarbeiten grof3eren Umfangs
und andere wertverbessernde MalRnahmen, sind grundsétzlich Gegenangebote
einzuholen.

Vor Abschluss von Werksvertragen mit voraussichtlichen Kosten tiber 250,00 Euro,
ist die Einwilligung des Eigentumers einzuholen.

d) Anderungen und Erganzungen dieses Vertrages bediirfen der Schriftform.

Die Nichtigkeit einzelner Vertragsbestimmungen fihrt nicht zur Unwirksamkeit des

gesamten Vertrages. Fur diesen Fall verpflichten sich die Vertragschliel3enden, die
nichtige Bestimmung durch eine rechtswirksame Bestimmung zu ersetzen, die dem
mit der nichtigen Bestimmung angestrebtes Ziel entspricht.

§ 8 Vollmacht

Dieser Dienstvertrag ersetzt nicht die Hausverwaltungsvollmacht und kann als solcher nicht
verwandt werden. Er regelt ausschlie3lich die Beziehungen zwischen den Eigentimern und
dem Verwalter im Innenverhaltnis.

Die Vollmacht wird dem Verwalter gesondert erteilt.

Die Vollmacht ist bei Beendigung des Vertrages zurlickzugeben.

Die Hausverwaltung ist verpflichtet, in jedem neu abzuschlielenden Mietvertrag die
nachfolgende Klausel aufzunehmen bzw. sie jeder Mietpartei aus bestehenden
Mietverhaltnissen mitzuteilen:

"Mit der Verwaltung ist die Havellandische Hausverwaltungs- und Immobilienbetreuungs
Gesellschaft beauftragt. Sie ist bevollméchtigt alle Rechtshandlungen zur Anderung,
Gestaltung und Auflésung des Mietverhaltnisses vorzunehmen, einschliellich Anderungen
des Mietzinses und der Kiindigung. Sie ist auch berechtigt, mit ausdricklicher Zustimmung
des Vermieters, die gerichtliche Durchsetzung der sich aus diesen Rechtshandlungen
ergebenden Rechte zu betreiben und einen Anwalt zu beauftragen. Die Vollmacht erstreckt
sich auf auRergerichtliche Verhandlungen aller Art, auf Abschluss eines Vergleiches zur
Vermeidung eines Rechtsstreites und auf die Entgegennahme von Zahlungen".

Die VertragschlieRenden bestatigen hiermit eine Abschrift des von Ihnen gelesenen,
genehmigten und eigenhandig unterschriebenen Vertrages erhalten zu haben.
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Eigentumer / Auftraggeber Der Verwalter



